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In Zuge der Aufldsung aller stidtischen Obdachlosenunterkiinfte wird eine dau-
erhafte Wohnungsversorgung der insgesamt 12"s:lntifn:i.li¢n mit 55 Personea im
Stadtgebiet gwangslaufig notwendig. ‘ B

Wohncontainern auf 3 vcruhiodnmjuﬁdf,li
aBe und Obcruide_:ichar StraBe) .

Pie Wohncontainer befinden gich {iberwiegend in eipem desolaten Zustand und
sissten in den nichsten 2 Jahren mit einen Kostenaufwand von ca. 600.000 EUR
ersetzt werden. Seit 1996 sind hier gchon Instandsetzungskosten von

131.000 DM angefallen. -' .

chen (Am Sandberg. BsQenberg‘cr‘Str

G-eeiénzté' Investoren sollen mﬁesprochen werden, um fiir diese Personengruppe
Steinhiuser zu bauen und an

im Sipne einer dauerhaften Wohnungsversorgung
die Familien zu vermieten. i
Bemiihungen konnten aber bisher keine geeigneten Grundstilcke

Trotz grifter
gestellt werden. .

fiir eine Bebauung bereit
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Die Besonderbeit dieser Parsonengruppe macht eine Versorgung in gewachsenen
Wohngebieten unmdglich. Ebenso ist eine direkte Nachbarschaft zu vorhandenan
Wohnbereichen sehr problematisch.

Daher wurde angedacht, die Container auf den jetzigen Standortenm durch Stein-

hiuser zu ersetzen. Dies kionte der Stadt langfristig erhebliche Ausgaben er-
sparen (Anschaffung und Instandhaltung)

und entspriche der Umsetzung des Woh-
nungsnotfallplenes (Stadt ohne Obdach).

Als Einstieg in diese MaBnahme soll der Standort an der Obermeidericher Stra-
Be dienen. : :

Auf dem Grundstiick wurden bereits im Jahre 1973 Wohncontainer genehmigt.

Anstelle der sanierungsbedfirftigen Wohncontainer sollen dort bis zu 4 Wohmn-
hiuser gebaut werden, um eine Verbesserung der Situation der bereits in die-
sem Bereich lebenden Sintifamilien zu erreichen. Das Grundstfick befindet

sich im AuBenbereich, Da das Vorhaben nicht privilegiert oder begiinstigt ist

(§ 35 Abs. 1 oder Abs. 4 BauGB), ist das Vorhaben als sonstiges Vorbaben
nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Der Flichennutzungsplan (FNP) stellt die Fliche als Fliche fir ‘die Forstwirt-
schaft/Wald zugleich Landschaftsschutzgebiet und Verbandsgriinfliiche dar. Der
Landschaftsplan setzt dort besondere Festsetzungen f£ir die forstliche Nut-
zung fest. Das Ersetzen der Wolmcontainer, die schon aufgrund der Bauart ei-
nen voriibergehenden Charakter haben, durch massive Wohngebdude stellt ddie
Entstehung, mindestens aber die Verfestigung einer Splittersiedlung dar. Da-
mit sind mindestens drei wichtige Belange beeintrichtigt.

Nach Ricksprache mit der Bezirksregierung kann an diesem Standort die landes-

planerische Anpassung flir eine erforderliche FNP-Anderung nicht erreicht wer-
den, so dass infolge dessen die Aufstellung eines Bebauurgsplanes auch nicht
in Frage kime. :

Im Rahmen dieses Gespriches wurde auch gepriift, ob man einen Tatbestand der
beglnstigten Vorhaben nach § 35 Abs. 4 (hier Nr. 2) BauGB unter sehr pogiti-
ver Auslegung erreichen kidnnte, da dann die vg. drei Belange dem Vorhaben
nicht entgegengehalten werden kdnnen. 'Auch nach groBziigiger Auslegung des Be-
griffes "Ersatzbaus" und “bisheriger Eigent{mer" wiire dieses nur mbéglich,

wenn die zukinftigen Nutzer der Gebiude jetzt Eigentimer wilrden. Dieses
scheidet aber nach Auffassung von Amt 50 aus.

Unabhingig von dieser Beurteilung sollte jedoch eine Priifuny des geplanten
Vorhabens etwas pragmatischer und nicht nur an den reinen Fakten des § 35
BauGB erfolgen, zumal auch die Bezirksregierung Duldung der MaBnahme signali-

siert hat, wenn triftige Griinde flir den Verbleib der Sinti an dieser Stelle
aufgefiihrt werden kénnen.

\
Seitens der Stadtplanung werden hierzu folgende Griinde angegeben:

Die aup).ante‘uohmnlage ist in &hnlicher Form .bu-ej.ts zum jetzigen Zeitpunkt
vorhanden (die Container bestehen seit 1973 und sind an die &ffentliche Ver-
und Entsorgung angeschlossen). '
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Es lo%lm keine weiteren zusitzlichen Mitglieder anderer Sintifamilien hier
angesiedelt werden. Die Anzahl der Gebiude wird daher nicht erhZht. Eine Kon- .
zentration in Duisburg lebender Sintifamilien an diesem Standort ist nicht
gegeben. Es ist davon auszugehen, dass die Container rulissigerveise dort
untergebracht wurden. Die Gefahr des Entstehens einer Splittersiedlung wird

hier nicht gesehen.

sich geschlossen wirkenden Wobnanlage handelt es sich
grund der laufenden Nutzungsdauer ist da-

von auszugehen, dass hier starke Bindungen unter den Bewohnern und eine da-
mit verbundene Akzeptanz entstanden gind, die man erhalten scllte. Eonflikte

mit der angrenzenden Bevdlkerung gind nicht bekannt.
eitsgruppe unter Federfihrung der Fach-

Umsetzung des Bau-
Einvernebmen mit

Bei der beantragten in
um einen besonderen Einzelfall. Auf

Zudem ist vorgesehen, dass eine Arb
stelle fiir Wohnungsnotfille die Rahmenbedingungen zur
vorhabens schaffen soll. Imsbesondere goll schon vorab das
der Bezirksregierung hergestellt werden. |

GemdB § 35 (4) BauGB steht einer Genehmigung nur die Aussage entgegen. dass
den. Dies ist stddtebaulich oh-

die Bewochner nicht gleichzeitig Eigentimer wer
ne jede Relevanz. Vielmehr gollte hier der Runderlass des Ministeriums fir
Bauen und Wohnen NRW betreffend der Bereitstellung von Grundstiicken f£or Uber-

gangsheime Berficksichtigung finden, in dem aufgefihrt wird:

"Eine Nutzung, die im Widerspruch zum Fldchennutzungsplan steht, ﬁt dann
ck bereits entgegen der vorgesebenen Nutzung

hinnehmbar, wenn ein Grundstll
geviesene Fliche fir die Land-

verwendet wird. Beispiel: Wenn eine aus
wirtschaft bereits zweckentfremdet war, wire auch eine Wohnnutzung zuldssig.”

(v /61)
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